




Public Health Failure: 

12 Howland Street 
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AGENDA ACTION REQUEST 
 
Board of Health Meeting Date:      June 17, 2021 
Project Location: 12 Howland Street 
Applicant Name:  

Representative:  
Date Requested: 5/27/21                Map & Parcel: 15‐1‐37‐1‐12A/12B/12C 
 
Title 5 Variance Request:        Yes    No X 
Board of Health Variance Request:      Yes     No X 
Administrative Consent Order Request:    Yes   X  No  
Other: Request Public Health Connection to the Municipal Sewer system under Section 6E(2) of 
the Water and Sewer Board Regulations. 
 
HEALTH AGENT’S REPORT: Reviewing Health Agent, Lezli Rowell 
 
The on‐site subsurface sewage disposal system on 12 Howland Street cannot comply with the 
provisions  of  310  CMR  15.000.  The  existing  system  was  installed  in  July,  2000  using  a  50% 
reduction of the soils absorptions system (SAS) – more than is permitted under Local Upgrade 
Approval  –  with  compensation  of  adding  two  FAST  “Innovative/Alternative”  (“I/A”)  units  as 
allowed under Remedial Use Approval, to provide extra treatment. 
 
“I/A”  systems  need  operation  and  maintenance  contracts  with  inspectors  to  ensure  those 
components stay in good repair and continue providing appropriate wastewater treatment. That 
is a separate type of inspection from typical Title 5 reports that evaluate just the ‘conventional 
system’  septic  tank,  distribution  box  and  SAS.  “I/A O&M”  reports  are  filed  to  the Barnstable 
County  Alternative  Septic  System  Center  for  tracking.  I  requested  the  most  recent  filing 
information: 
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A  local  licensed septic  installer was called  in to repair  the  issue following this report, and has 
contacted  the  Health  Department,  indicating  the  conditions  of  severe  root  infiltration 
encountered at this location precludes adequate repair or “quick fix”: 
 

 
 
 



 
 

3 
 

 
An immediate connection to the sewer system is critical for the protection of the public health. 
The  FAST  units  which  permitted  an  under‐sized  septic  to  operate  are  not  functional.  An 
administrative consent order is not a viable option.  
 
The Board may choose to make one of the following motions, or a motion of their own choosing: 

 
Motion: Move that the property 12 Howland Street presents a public health priority 
and shall hereby be ordered to connect to the municipal sewer. Board of Health 
authorizes the Health Agent or Health Department staff to sign or execute any 
document as necessary on the Board’s behalf in order to carry out this decision. 
 
Motion: Move that the property 12 Howland Street is required to upgrade the on‐site 
septic system. 

 
BOARD OF HEALTH ACTION 
Motion:  
Moved:    
Seconded:    
    



12 Howland

 FLOW REVIEW for PHF

Use: 3 Unit Residential Condominium

Unit of 

Measure Quantity

Type of 

Gallons

 Flow 

(GPD)

Unit A Bedrooms 2 110 220

Unit B, Studio Apartment attached to A Bedrooms 1 110 110

Unit C Bedrooms 1 110 110

Parcel Total 4 440

6/2/21 Health Agent walk through

Prepared by L. Rowell
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AGENDA ACTION REQUEST 
 
Board of Health Meeting Date:      June 17, 2021 
Project Location: 167 Bradford Street 
Applicant Name:  

Representative:  
Date Requested: 6/7/21                Map & Parcel: 12‐4‐81‐0 
 
Title 5 Variance Request:        Yes    No X 
Board of Health Variance Request:      Yes     No X 
Administrative Consent Order Request:    Yes   X  No  
Other: Request Public Health Connection to the Municipal Sewer system under Section 6E(2) of 
the Water and Sewer Board Regulations. 
 
HEALTH AGENT’S REPORT: Reviewing Health Agent, Lezli Rowell 
 
The on‐site subsurface sewage disposal system on 167 Bradford Street cannot comply with the 
provisions of 310 CMR 15.000. The existing system was designed  in 1980 under the old code, 
using a leach pit as the soil absorption system. A recent emergency call to a local licensed septage 
hauler found the pit full, with evidence of back up ‐‐ the system has hydraulically failed. Pumping 
reduced the immediate threat of discharge or ponding, pending evaluation under an official Title 
5  inspection; however, the  inspector fails the system finding staining as an  indication of  long‐
term overloaded conditions. There is no adequate repair or “quick fix” to support an ACO under 
these conditions. 
 
The Sewer team indicates the soonest connection feasible would be in the fall. The only viable 
management  is  inspection of  the pit every week  to 10 days  to determine need  for pumping, 
pending sewer availability. Time spent contracting engineering services for an upgrade, designing 
and installing a new system would likely be six months or more.  
 
An immediate connection to the sewer system is critical for the protection of the public health.  
 
The Board may choose to make one of the following motions, or a motion of their own choosing: 
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Motion: Move that the property 167 Bradford Street presents a public health priority 
and shall hereby be ordered to connect to the municipal sewer. Board of Health 
authorizes the Health Agent or Health Department staff to sign or execute any 
document as necessary on the Board’s behalf in order to carry out this decision. 
 
Motion: Move that the property 167 Bradford Street is required to upgrade the on‐site 
septic system. 

 
BOARD OF HEALTH ACTION 
Motion:  
Moved:    
Seconded:    
    



167 Bradford Street

 FLOW REVIEW

Use: 2 dwelling units

Unit of 

Measure Quantity

Type of 

Gallons

 Flow 

(GPD)

Unit A (2 occupants) Bedrooms 1 110 110

Unit B (1 occupant) Bedrooms 1 110 110

Total 2 220

6/11/21 Health Agent walk‐through for flow 

review

Prepared by L. Rowell
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Administrative Consent Order: 

7 Snow Street 
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AGENDA ACTION REQUEST 
 
Board of Health Meeting Date:  June 17, 2021 
Project Location: 7 Snow Street 
Applicant Name:  

Representative:  
 
Date Requested: 6/7/21              Map & Parcel:   15‐3‐87‐0 
 
Title 5 Variance Request:        Yes    No X 
Board of Health Variance Request:      Yes     No X 
Administrative Consent Order Request:    Yes   X  No  
Other:  
 
HEALTH AGENT’S REPORT: Reviewing Health Agent, Lezli Rowell 
 
The  Health  Department  received  a  failed  Title  5  Septic  Inspection  Report  filing  for  7  Snow 
Street. The property requires a flow of 330 gallons for a total of 3 bedrooms, as determined by 
staff walk‐through and inspection of this two‐family residential structure. 
 
There  are  no  engineering  plans  on  file.  The  cesspool  fails  due  to  local  regulations.  There  is 
heavy root infiltration, but no signs of ponding or hydraulic failure. 
 
The property  is  currently unoccupied and  in need of major  restoration  to become habitable. 
There  is very  little open yard space  in which  to consider  siting a  septic upgrade. Planning  for 
sewer connection is more appropriate for wastewater disposal, given the limitations of the site. 
 
According to the sewer team, 7 Snow is actually not that far from the sewer. There’s an existing 
manhole  at  the  top  of  the  hill  in  front  of  286  Bradford  Street.    However,  7  Snow  is  located 
downhill so the property owner would have to install a private pump to pump up to it.  Sewer 
would have to run a small force main and leave them a stub to connect too.  There is feasibility 
at some point. 
 
The  Agent  recommends  that  the  “quick  fix”  while  the  property  is  unoccupied  and  under 
renovation is annual septic inspections, performing pumping as needed and any recommended 
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repairs  under  benefit  of  a  Disposal  System  Construction  Permit  (DSCP)  for  components.  The 
Agent  recommend  that  as  a  Health  Department  condition  of  any  Building  Department 
‘Certificate of Occupancy’ while 7 Snow Street is still pending sewer availability, the frequency 
of  inspections  shall  increase  to  2x/year,  with  at  least  one  of  the  Title  5  septic  inspections 
occurring during the peak load season between July 1‐ August 31. 
 
The Board may make one of the following motions, or a motion of their own choosing: 

 
Motion: Move that 7 Snow Street be subject to an Administrative Consent Order 
(ACO), with the stipulation that while the property is unoccupied and under 
renovation annual septic inspections are required, with pumping as needed and any 
recommended repairs under benefit of a Disposal System Construction Permit (DSCP) 
for components. The Board requires a Health Department condition of any Building 
Department ‘Certificate of Occupancy’ while 7 Snow Street is still pending sewer 
availability, increasing the frequency of inspections to 2x/year, with at least one of the 
Title 5 septic inspections occurring during the peak load season between July 1‐ 
August 31. Board of Health authorizes the Health Agent or Health Department staff to 
sign or execute any document as necessary on the Board’s behalf in order to carry out 
this decision. 
 
Motion: Move that the property at 7 Snow Street is ordered to design a Title 5 
compliant sewage disposal system with capacity for the 3‐bedroom flow (330 gpd) as 
replacement for the antiquated on‐site septic. 

 
BOARD OF HEALTH ACTION 
 
Motion:  
 
Moved:   
Seconded:   
Vote:       
       

 



7 Snow Street

 FLOW REVIEW

Use: 2 family dwelling

Unit of 

Measure Quantity

Type of 

Gallons

 Flow 

(GPD)

Unit 1: 1st Floor (w/ kitchen, bath) Bedrooms 2 110 220

Unit 2: 2nd Floor (w/kitchen, bath) Bedrooms 1 110 110

Total 3 330

6/9/21 Health Agent walk‐through for flow 

review

Prepared by L. Rowell

 6/15/2021 Page 1





Local Upgrade Approval 

request: 

570 Commercial Street 





















Appeal of Code Compliance 

Officer, fees for rental without 

a certificate: 

12 Mechanic Street Unit 1 
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AGENDA ACTION REQUEST 
 
Board of Health Meeting Date:  June 17, 2021 
 
Project Location: 12A Mechanic St U1  
Applicant Name: Jesse Cannon, Home Owner 
 

Representative: Jesse Cannon 
Date Requested: 5/23/21              Map & Parcel:  6‐4‐64‐1‐001 
 
Title 5 Variance Request:        Yes    No X 
Board of Health Variance Request:      Yes     No X 
Administrative Consent Order Request:    Yes     No X 
 
Other: Compliance Officer’s explanation of the assessing of double fees for 12A Mechanic 
Street Unit 1. 
 
COMPLIANCE OFFICER’S REPORT: Compliance Officer, Aaron Hobart 
Compliance operations regarding units in Provincetown being rented without the benefit of a 
rental certificate are ongoing.  The current operation is based on the State’s list of renters who 
are paying occupancy tax to the State.  Mr. Cannon appeared on the list of renters paying 
occupancy tax but not in our rental records as having a rental certificate.  The valid last rental 
certificate at that location was applied for by the previous owner in 2016 and expired prior to 
the transfer of the property to the current owner. 
 
Other notes: 
The Board may choose to make one of the following motions, or a motion of their own 
choosing: 
 

Uphold  the  Compliance  Officer’s  determination  that  double  fees  were  appropriate 
given the evidence of renting without the benefit of a rental certificate. 

 
Allow the applicant’s request to rescind the doubling of the fees, assessed per the BOH 
regulations, by the Compliance Officer.  
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BOARD OF HEALTH ACTION 
Motion:   
 
Moved:     
Seconded:   
Vote:       



Old Business: 

Update of COVID‐19 Efforts 
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